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REPUBLIQUE FRANGAISE
DEPARTEMENT
D'EURE ET LOIR

ARRONDISSEMENT
DE CHARTRES

COMMUNE DE LE

»

COUDRAY VILLE DU COUDRAY
au Coeur du Coteau
PROCES-VERBAL
DU CONSEIL MUNICIPAL DU 23 JUIN 2025
En p :
NOMBRE DE SXBEEIEE Présents Pouvoirs Votants Absents
CONSEILLERS
27 16 4 20 7
ETAIENT PRESENTS :
SOULET Dominique MATIAS Mario LEPAREUR Véronique
SAISON Josiane RATTON Sylvie ANCEAU Nicolas
MASSA Pierre VALLERIE Luisa PERDRIAT Marie
BOUILLARD | Martine GRALL Ghislaine LEGRAND Philippe
AULARD Pascal BRIAND Jean-Frangois
DHUY Joél LOCHON Jean-Pierre

ABSENTS AYANT DONNE UN POUVOIR :

Madame Michelle CHEYMOL a donné pouvoir a Madame Josiane SAISON
Madame Corinne ZIHLMANN a donné pouvoir a Monsieur Pascal AULARD
Monsieur Pascal MICHELI a donné pouvoir a Monsieur Dominique SOULET
Madame Maureen ATLAN a donné pouvoir a Madame Martine BOUILLARD

ABSENTS N’AYANT PAS DONNE DE POUVOIR :
Monsieur Jean-Pierre RIVARD

Monsieur Frangois GALLAIS

Madame Marie-Christine BELLAY
Madame Noélle CHARREAU

Monsieur Mohamed BELGHIT

Monsieur Hervé ESTIN

Monsieur Kevin BAILLY

SECRETAIRE DE SEANCE :
Madame Josiane SAISON est désignée secrétaire de séance.

|Adoption du procés-verbal du Conseil Municipal du 14 avril 2025




AFFAIRES GENERALES

CONVENTION DE PRESTATIONS DE SERVICE
APPUI AUX COMMUNES AVEC CHARTRES METROPOLE
AVENANT

RAPPORTEUR : Monsieur le Maire

Par délibération n°BC2022/070 du 27 juin 2022, Chartres Métropole a mis en place un accompagnement des
communes membres dans le cadre d’une convention de prestations de service conclue sur le fondement de
I'article L. 5215-27 du Code général des collectivités territoriales, rendu applicable aux communautés
d’agglomération par l'article L. 5211-4-1 de ce méme code, afin de faire bénéficier les communes membres
de I'expertise assurée par ses servies en interne en matiére de :

Option 1 - Appui juridique

Option 2 - Appui ingénierie - projet d’aménagement
Option 3 - Appui secrétariat de mairie

Option 4 - Appui mise a disposition de matériel

La convention était prévue pour s’achever au 30 juin 2025. Au regard de l'intérét que représente cet
accompagnement pour les communes, il est proposé de proroger les conventions pour une durée
supplémentaire de 3 ans.

Aprés en avoir délibéré, a I'unanimité,

LE CONSEIL MUNICIPAL

ARTICLE 1 : APPROUVE l'avenant a la convention relative a I'appui aux communes membres pour la proroger
de trois ans.

ARTICLE 2 : AUTORISER Monsieur le Maire ou son représentant a signer I'avenant a la convention avec
Chartres Métropole ainsi que tous les actes y afférents.

CONVENTION DE PARTICIPATION AU
FINANCEMENT DE CHARGES LIEES A L'ETAT CIVIL
AVENANT N° 1

RAPPORTEUR : Monsieur le Maire

Dans le cadre des compétences de la Communauté d’Agglomération Chartres Métropole, il a été déterminé
que celle-ci participerait aux charges d’Etat Civil supportées par la commune du Coudray en raison de la
présence de I'hdpital sur son territoire.

Une premiére convention a été signée en 2002, suivie de trois avenants.

Autorisée par le conseil municipal du 11 mars 2024, une nouvelle convention s‘applique depuis le ler janvier
2024.

Cette nouvelle convention détermine notamment les modalités de fixation de la participation financiere de
I’'EPCI ainsi que ses modalités d’évolution.

Le soutien en fonctionnement vient notamment compenser une partie des dépenses relatives au personnel
que la commune doit prévoir pour assurer un service en continu et en hausse de fréquentation mais aussi des
dépenses d’administration générale ou de fonctionnement global.

Pour 2024, la participation financiére de la Communauté d’Agglomération s’est élevée a 357 910 €.
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La convention prévoit en son article 3 que /e montant global déterminé dans l'article 2 est revu chaque année
a l'appui d’un mémoire justificatif adressé par la commune du Coudray a Chartres Métropole.

Un mémoire justificatif a été adressé par la commune du Coudray le 10 février 2025 aux termes duquel elle
sollicite le versement d’une participation d’'un montant de 371 202 €.

Le bureau communautaire de Chartres Métropole a validé ce montant par délibération du 22 mai 2025.
Il est donc proposé de signer un avenant n°1 a la convention de participation au financement de charges liées

a I'Etat Civil.

Vu la convention de participation au financement de charges liées a I’Etat Civil du 18 mars 2024 ;
Vu le projet d’avenant a la convention susmentionnée.

Aprés en avoir délibéré, a I'unanimité,

LE CONSEIL MUNICIPAL

ARTICLE 1 : APPROUVE l'avenant n°1 a la convention de participation au financement de charges liées a I'Etat
Civil, portant le montant de la participation de Chartres Métropole aux charges d'état-civil supportées par la
commune du Coudray en raison de la présence de I'h6pital sur son territoire, a 371 202 € pour 2025.

ARTICLE 2 : AUTORISE Monsieur le Maire ou son représentant a signer l'avenant a la convention avec
Chartres Métropole ainsi que tous les actes y afférents.

URBANISME - FONCIER

CONVENTION PUBLIQUE D’'/AMENAGEMENT POUR LA REALISATION DE LA
ZAC DES LARRIS CONCLUE AVEC LA SAEDEL
AVENANT N°9

RAPPORTEUR : M. Pierre MASSA

NOTE EXPLICATIVE DE SYNTHESE :

La commune du Coudray a signé, le 20 décembre 1993 avec la Société d’Aménagement et d’Equipement du
Département d’Eure-et-Loir (SAEDEL) une convention pour la réalisation d‘une opération d’aménagement
appelée ZAC des Larris. Cette opération consiste en la réalisation d’une zone d’habitat dense, d’équipements
publics et de commerces.

Par avenant en date du 21 novembre 2019, la convention avait été prorogée jusqu'au 20 décembre 2025.
Cependant, afin de permettre la commercialisation des derniers flots et la réalisation des opérations de cl6ture,
il est nécessaire de proroger la convention de 2 années supplémentaires, jusqu'au 20 décembre 2027.

Aprés en avoir délibéré, a I'unanimité,

LE CONSEIL MUNICIPAL

ArTICLE 1 : DONNE un avis favorable a I'avenant n°9 prorogeant la convention publique d'aménagement pour
la réalisation de la ZAC des Larris.

ARTICLE 2 : AUTORISE M. le Maire a signer I'avenant n°9 dont le projet est annexé a la présente délibération.
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SOLLICITATION DE M. LE PREFET EN VUE D'ENGAGER UNE PROCEDURE DE
DECLARATION D'UTILITE PUBLIQUE
ZAC DE LA BUTTE CORDELLE

RAPPORTEUR : Monsieur Pierre MASSA

Dans le cadre de sa politique de développement, la commune du Coudray a initié par délibération du 19
septembre 2016 la mise en ceuvre d’un projet urbain sur son territoire, consistant en une opération
d’aménagement destinée a I’habitat, sur le secteur de la Butte Cordelle avec pour objectifs de :

- Maitriser le développement et la diversification d’une offre au sud de la commune pour lutter contre le
phénomene d’étalement urbain.

- Répondre aux besoins de logements de la commune et de I’Agglomération chartraine en s’appuyant sur
une étude de marché avec un programme qui devra prévoir une proportion au moins égale aux objectifs
fixés par la loi (un minimum de 20% de logements sociaux conformément a |‘article 55 de la loi SRU).

- Répondre au besoin d'une accélération de la production de logements adaptés et bien positionnés par
rapport aux développement économique, notamment a I’Est de ’Agglomération dans les zones d’activités
du Jardin d’Entreprises.

- Programmer des choix d’'aménagement permettant une meilleure intégration au tissu existant

- Valoriser des espaces remarquables par la mise en scéne de vues sur la cathédrale depuis le site et depuis
la rocade

— Poursuivre la maitrise de ce foncier stratégique situé en cceur d’Agglomération avec plus de 40
propriétaires indivis et une dizaine d’exploitants agricoles, dont 41% du périmetre de projet (11,6
hectares) sont déja maitrisés par la Commune du Coudray et ’Aménageur.

Suite aux études préalables pour lesquelles avait été mandatée la SAEDEL, le choix de la Zone d’Aménagement
Concerté (ZAC) a été retenu pour conduire I'aménagement de ce nouveau quartier. Dans ce cadre et
conformément a l'article L.103-2 du code de l'urbanisme, une concertation préalable a été organisée.

La ZAC (Zone d’Aménagement Concertée) de la Butte Cordelle, d’une superficie de 27,5 ha, située au sud de
la commune, entre les rues de Voves, des Bellangéres et la RN 123 a pour objectif d’urbaniser ce secteur en
habitat, avec une densité de construction modérée (44 logements/hectare), limitation de hauteurs des
constructions, présence d’espaces verts structurants, réseau dense de circulation douces piétonnes et
cyclables, préservation des vues sur la Cathédrale de Chartres.

Ce programme d’habitat qui sera constitué de maisons individuelles, maisons de ville, petits immeubles
collectifs, devrait accueillir 650 a 850 logements et se réaliser durant les 25 prochaines années, soit un rythme
moyen de production de 33 logements par an.

En application du Code de I'Urbanisme, la procédure de concertation du public a eu lieu, le bilan préalable a
la création de la ZAC a été présenté et approuvé par délibération du conseil municipal du 27 septembre 2021.

Aprés avis sur le dossier d’étude d'impact, de la Direction Régionale de I'Environnement, de I’'Aménagement
et du Logement (DREAL) le dossier de création de la ZAC dénommée « ZAC de la Butte Cordelle » a été
approuvé par le Conseil Municipal par délibération du 30 mai 2022.

La réalisation du projet nécessite désormais de poursuivre les acquisitions et la libération des terrains pour
parvenir & la maitrise de I'ensemble des parcelles incluses dans le périmetre de la ZAC.

Pour atteindre cet objectif de maitrise fonciére, les acquisitions amiables seront privilégiées. Toutefois, dans
le cas ol les négociations amiables ne pourraient aboutir, la commune du Coudray souhaite solliciter auprés
de Monsieur le Préfet d’Eure et Loir une enquéte préalable a la Déclaration d'Utilité Publique (DUP), afin de ne
pas compromettre la réalisation de cette opération d'intérét général, et de permettre I'acquisition et la
libération des emprises concernées par voie d’expropriation

Par ailleurs, et outre I'enjeu de cessibilité fonciére, la Déclaration d'Utilité Publique peut emporter la mise en
compatibilité du PLU, dont I'évolution est rendue nécessaire par le projet. C'est le cas en I'espéce, le site étant
a ce jour classé en 2AU au PLU en vigueur.

Cette mise en compatibilité du PLU sera réalisée dans le cadre de la procédure d'utilité publique en application
des articles L.153-54 et suivants du Code de l'urbanisme.

Afin de rationaliser la procédure et les délais d'application, il est proposé de solliciter auprés de Monsieur le
Préfet d’Eure et Loir I'ouverture d'une enquéte publique unique, préalable a la Déclaration d'Utilité Publique,
sur l'enquéte parcellaire, la mise en compatibilité du PLU, conformément a l'article L.123-6 du code de
I'environnement.

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales,
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Vu le Code de I'Urbanisme et notamment ses articles L.153-54 et suivants ainsi que ses articles L.300-1,
L.311-1 et suivants,

Vu le Code de I'Expropriation pour Cause d'Utilité Publique et notamment ses articles R.112-4, R.131-1 et
suivants,

Vu le Code de I'Environnement et notamment son article R.123-8 et L. 123-6

Vu la délibération 22/39 du 30 mai 2022 approuvant la création de la ZAC,

Considérant que le projet, par ses objectifs multiples notamment en matiére de création de logements
diversifiés, répond a un besoin d'utilité publique en participant au développement équilibré du territoire et aux

besoins des habitants ;

Aprés avoir pris connaissance des observations des Services de I'Etat ;

Aprés en avoir délibéré, a I'unanimité,

1 vote contre monsieur Jean-Frangois BRIAND

LE CONSEIL MUNICIPAL

ARTICLE 1 : APPROUVE le lancement de la procédure de Déclaration d'Utilité Publique.

ARTICLE 2 : DE SOLLICITER auprés de Monsieur le Préfet d’Eure et Loir I'ouverture d'une enquéte publique
unique emportant I'ensemble des autorisations administratives préalables et nécessaires au projet (utilité
publique, enquéte parcellaire et cessibilité, mise en compatibilité du PLU).

ARTICLE 3 : D'INFORMER Monsieur le Préfet que la Déclaration d'Utilité Publique devra étre établie au
bénéfice de la SAEDEL qui sera chargée de la mise en ceuvre des éventuelles expropriations.

ARTICLE 4 : D'AUTORISER Monsieur le Maire, ou son adjoint délégué, a prendre toutes les mesures utiles
et nécessaires a la procédure.

FINANCES

PORTABILITE D'EQUIPEMENTS LIES A L’AMENAGEMENT D'UN POSTE DE
TRAVAIL D'UN AGENT EN SITUATION DE HANDICAP

RAPPORTEUR : Monsieur Pascal AULARD

Vu le Code Général de la Fonction Publique,

Vu la Loi n°® 2019-828 du 6 aolt 2019 de transformation de la fonction publique,

Vu le décret 2020-523 du 4 mai 2020 relatif a la portabilité des équipements contribuant a I'adaptation du
poste de travail et aux dérogations aux régles normales des concours, des procédures de recrutement et des
examens en faveur des agents publics et des candidats en situation de handicap (chapitrel - articlel),

Vu les crédits ouverts au budget de |'exercice,

Considérant qu’il convient de prévoir la portabilité des équipements de compensation pour I'aménagement du
poste de travail d’'un agent en situation de handicap, a I'occasion de sa mutation au sein de notre commune,

Aprés en avoir délibéré, a I'unanimité,
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LE CONSEIL MUNICIPAL

ARTICLE 1 : D'APPROUVER une convention de portabilité avec la commune de Fontenay-sur-Eure, jointe

en annexe.

ARTICLE 2 : AUTORISE le Maire a signer la convention annexée.

ARTICLE 3 : D’ENGAGER les sommes correspondantes au prix de la convention évalué a 378.38 € HT et de
mandater les dépenses.

RELEVE DES DECISIONS DU MAIRE AU TITRE DE L’ARTICLE L. 2122-22 DU CODE GENERAL DES
COLLECTIVITES TERRITORIALES

— : : 2 T m

25/ 37 AtFrut?utlon marché de tréyaux de rénovation de |'éclairage de la salle 09/05/2025
principale - espace G. Philipe

25/ 33 Attribution marché de travaux de voirie 2025 - 2025 VOIRIE - 01 14/05/2025
Avenant n°1 marché de prestations de nettoyage des locaux de la mairie et

£ = de la Maison de I'Enfance et de nettoyage des vitres - lot n°2 10/06/2025

Questions diverses

La séance est levée a 21h00.

Le secrétaire de séance,

Josiane SAISOI
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